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Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 2

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
3 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
8

4 Сведения о границах территории 10
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 13
Лист 2 Чертеж красных линий, Масштаб 1:1000 14
Лист 3 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:1000 15

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:1000

17

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 27.12.2022 № 12/4401

«О внесении изменений в документацию по планировке территории (проект
межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0105024»

2 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 27.11.2024 № 11/4441
 «О внесении изменений в документацию по планировке территории (проект
планировки и проект межевания территории), утвержденную постановлением
администрации МО ГО «Сыктывкар» от 27.05.2021 №5/1526»

3 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.
№11-11-39

4 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой
деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005



24

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à

Îñíîâíàÿ ÷àñòü
Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 14.10.24

Òåêñòîâàÿ ÷àñòü
(Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà)

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ
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ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

РАЗДЕЛ 1

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании договора №64 от 04.10.2024 г., заключенного

с ООО «Специализированный застройщик «ГорКомСтрой».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

топографической съемки, выполненной индивидуальным предпринимателем Осипенко

Романом Львовичем 10.01.2024 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы пяти земельных участков,

один из которых многоконтурный. Сведения об образуемых земельных участках

представлены в таблице 2.1.

2.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0105024 :ЗУ1

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Многоэтажная жилая
застройка (высотная

застройка)
16919

2 11:05:0105024 :ЗУ2

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Многоэтажная жилая
застройка (высотная

застройка)
4017

3 11:05:0105024 :ЗУ3

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Многоэтажная жилая
застройка (высотная

застройка)
2895

4 11:05:0105024 :ЗУ4

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Благоустройство
территории 3694

5 11:05:0105024 :ЗУ5

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Благоустройство
территории 2314
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Многоконтурный земельный участок :ЗУ1 образуется путем перераспределения

земельных участков с кадастровыми номерами 11:05:0105024:2997, 11:05:0105024:47 и

11:05:0105024:2992 с землями, государственная собственность на которые не

разграничена. Земельный участок :ЗУ2 образуется путем перераспределения земельных

участков с кадастровыми номерами 11:05:0105024:8 и 11:05:0105024:95 с землями,

государственная собственность на которые не разграничена. Земельный участок :ЗУ3

образуется путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами

11:05:0105024:75 и 11:05:0105024:2988 с землями, государственная собственность на

которые не разграничена. Земельные участки :ЗУ4 и :ЗУ5 образуются из земель,

государственная собственность на которые не разграничена.

Доступ к образуемым земельным участкам :ЗУ1, :ЗУ2 и :ЗУ3 обеспечен через

земельный участок с кадастровым номером 11:05:0105024:2990. Доступ к образуемым

земельным участкам :ЗУ4 и :ЗУ5 обеспечен через земельный участок с кадастровым

номером 11:05:0105024:2400.
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3. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат МСК-11 (4 зона), используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территорий.

3.1 Каталог координат характерных точек границы образуемого

земельного участка

:ЗУ1
Площадь: 16919 кв.м.

№№
точек X Y

1 625838.84 4441216.78
2 625834.33 4441224.03
3 625832.77 4441226.22
4 625832.48 4441226.63
5 625825.52 4441236.41
6 625824.77 4441237.51
7 625821.96 4441241.66
8 625819.41 4441244.72
9 625816.60 4441248.32
10 625812.11 4441252.97
11 625809.78 4441252.93
12 625807.42 4441251.84
13 625797.73 4441243.18
14 625793.81 4441239.67
15 625780.85 4441228.54
16 625785.46 4441222.67
17 625806.63 4441198.89
18 625813.33 4441192.88
19 625812.88 4441194.70
20 625812.07 4441196.56
21 625825.23 4441206.40
22 625837.80 4441147.32
23 625828.08 4441152.38
24 625807.83 4441169.61
25 625791.73 4441184.04
26 625769.35 4441209.18
27 625750.38 4441233.35
28 625728.14 4441262.10
29 625724.09 4441268.87
30 625723.99 4441268.82
31 625721.95 4441267.51
32 625719.27 4441264.28
33 625718.24 4441262.49
34 625719.09 4441261.55

35 625716.57 4441259.43
36 625703.60 4441248.51
37 625674.15 4441222.95
38 625657.14 4441207.45
39 625645.91 4441197.12
40 625639.93 4441191.07
41 625637.59 4441186.25
42 625636.48 4441181.21
43 625641.97 4441172.17
44 625651.41 4441162.77
45 625658.03 4441156.17
46 625669.75 4441149.02
47 625680.35 4441144.75
48 625692.30 4441140.84
49 625700.54 4441138.81
50 625707.42 4441133.53
51 625718.61 4441117.41
52 625727.23 4441117.54
53 625749.09 4441121.79
54 625792.49 4441130.93
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:ЗУ2
Площадь: 4017 кв.м.

№№
точек X Y

55 625710.30 4441262.25
56 625696.69 4441291.04
57 625693.74 4441289.51
58 625689.30 4441286.78
59 625682.97 4441281.67
60 625672.32 4441295.43
61 625663.93 4441322.96
62 625656.85 4441312.10
63 625650.73 4441309.71
64 625626.49 4441300.21
65 625626.38 4441299.82
66 625636.72 4441282.06
67 625633.90 4441280.40
68 625629.40 4441277.75
69 625615.51 4441269.83
70 625619.16 4441263.67
71 625627.14 4441254.77
72 625641.31 4441267.99
73 625650.65 4441257.25
74 625671.79 4441228.08

:ЗУ3
Площадь: 2895 кв.м.

№№
точек X Y

75 625633.11 4441192.16
76 625596.85 4441223.60
77 625609.15 4441236.78
78 625591.90 4441252.75
79 625577.27 4441266.29
80 625570.39 4441272.65
81 625548.54 4441243.54
82 625545.91 4441240.93
83 625575.70 4441213.07
84 625597.66 4441195.40
85 625619.42 4441186.29
86 625626.84 4441185.15

:ЗУ4
Площадь: 3694 кв.м.

№№
точек X Y

87 625690.92 4441332.27
88 625676.65 4441366.51
89 625582.98 4441325.85
90 625583.89 4441323.70
91 625588.07 4441325.73
92 625603.88 4441291.90
93 625626.25 4441300.89
65 625626.38 4441299.82
64 625626.49 4441300.21
63 625650.73 4441309.71
62 625656.85 4441312.10
61 625663.93 4441322.96
94 625664.56 4441324.95
95 625668.94 4441329.99
96 625671.97 4441332.24
97 625682.27 4441332.19

:ЗУ5
Площадь: 2314 кв.м.

№№
точек X Y

80 625570.39 4441272.65
98 625558.75 4441284.46
99 625590.38 4441305.11

100 625578.68 4441323.98
101 625531.04 4441303.30
102 625538.81 4441257.67
82 625545.91 4441240.93
81 625548.54 4441243.54
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4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии с ПЗЗ, в территориальной зоне Ж-1 (зона застройки многоэтажными

жилыми домами). Зона предназначена для застройки многоквартирными

многоэтажными (9-12 надземных этажей) жилыми домами, допускается размещение

объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения,

преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным

регламентам;

Проектируемые красные линии предоставлены администрацией г. Сыктывкара.

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с границей кадастрового квартала 11:05:0105024.

Площадь проектируемой территории составляет 352315 кв.м.
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4.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 626263.18 4441221.58
2 626039.09 4441562.05
3 625569.20 4441358.03
4 625497.70 4441326.98
5 625480.84 4441319.65
6 625482.75 4441304.11
7 625492.78 4441222.14
8 625510.18 4441146.15
9 625552.23 4441072.85
10 625585.25 4441035.15
11 625629.54 4441001.92
12 625697.32 4440970.40
13 625701.02 4440968.66
14 625996.29 4440854.78
15 626082.65 4440823.99
16 626094.12 4440820.29
17 626097.72 4440831.97
18 626191.24 4441135.51
19 626245.54 4441208.20

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 1 «Схема расположения территории» раздела 2 проекта

межевания территории.
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